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ELOTERJESZTES
- a Képvisel§ testiilethez —

a matészalkai 1011/13 hrsz-4, természetben Mitészalka, Méricz Zsigmond u. 75. szim
alatt talalhat6 6voda megnevezésii ingatlan értékesitésre torténs kijeltlésérol

Tisztelt Képvisels-testiilet!

Maitészalka Varos Onkonnényzaténak kizarélagos tulajdonét képezi a matészalkai 1011/13
hrsz-1, 3892 m? nagysagu, kivett dvoda megnevezésl, természetben Mitészalka, Méricz
Zsigmond u. 75. szam alatt talalhaté ingatlan, melyben az onkormanyzat tulajdonsban és a

‘

kordbban fenntartéséban 16v Négy Evszak Ovoda Kertvérosi Tagévodédja mitksdstt.

A Nyiregyhazi Egyhazmegye (tovabbiakban: Egyhazmegye) képviseletében Dr. Papp Tibor
fohelynk mér 2020. junius 10. napjdn kelt levelében ismertette az Egyhazmegye azon
szandékét, hogy onkormanyzatunktél meg kivanjak visérolni a fenti ingatlant és folytatni
kivanjak az ott foly6 ¢vodai feladatok ellatasat,

A vételi szdndéknyilatkozar az eldterjesztés 4. szdmii mellékietét képezi.

Az elbzetes targyaldsok eredményeként az Egyhdzmegye megbizta Szendrei Jézsef
1gazsagligyi szakérté urat ingatlanforgalmi igazsagligyi szakért6i vélemény elkészitésével,
amely alapjan meghataroztak az érintett ingatlan ajanlati arat.

Az ingatlanforgalmi szakvélemény az eldterjesztés 3. szamii mellékletét képezi.

Az elkésziilt szakvéleményben szakérté r 151.000.000 Ft 6sszegben allapitotta meg az
ingatlan forgalmi értékét.

Az elbzetes szandéknyilatkozatot kivetéen az Egyhdzmegye képviseletében Dr. Papp Tibor
fohelynsk 2021. januir 18. napjan kelt levelében vételi ajanlatot nytjtott be
onkormanyzatunkhoz, és kérte a Képviselo-testiilet dontését az ingatlan értékesitése
targydban, az ingatlan ellenértékéiil az Egyhdzmegye brutté 151.000.000 Ft vételarat ajanlott
fel. A kérelemben foglaltak szerint az Egyhazmegye a megvasarolni kivant épliletben a
jovében is Ovodat kivan miikodtetni. Szédndékuk szerint a hozzajuk szeretettel fordulé és
ériékeiket elfogadd dolgozdkat szeretnék tovabb foglalkoztatni. A leendd évoda nyitott lesz
véarosunk egész teriiletén é16, valamint a kdrnyez6 telepiilésekrél érkezs gyermekek elbtt.



Nyilatkozata szerint az adasvétel szerz0dés alairasat kivetd 8 napon beliil a vételar 100 %-4t
megfizetnék dnkorményzatunk részére.

A vételi ajgnlat az elbterjesztés 5. szdmi mellékietét képezi.

keretében kiirt palydzati felhivasra. A TOP-3.2.1-15-SB1-2016-00071 azonosité szamu
tdmogatasi kérelem alapjén 6nkormanyzatunk, a Négy Evszak Ovoda Kertvarosi Tagévoda
Cpiiletének felvjitiséra 35.546.512 Ft tamogatast nyert el a matészalkai 1011/13 helyrajzi
szamon nyilvantartott ingatlanon épiiletenergetikai felvjitdsi munkak megvaldsitisara
(hdszigetelés, nyilaszaro csere, futési rendszer korszerisités, akadalymentesités, valamint
napelemek elhelyezése). A projekt lezardsa ekkor még folyamatban volt, igy az értékesitésre
valo kijel6lésr8l nem lehetett dontens.

Az ingatlan értékesitési feltételeinek meghatdrozasa soran megvizsgaltuk az ide vonatkozé
jogszabalyi rendelkezéseket, melyek altaldnos jelleggel a versenyeztetési eljards lefolytatdsat
irja el 6nkormanyzatoknak:

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL torvény 13. § (1) bekezdése elbirja, hogy
térvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdondban 4116 nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi Onkormanyzat rendeletében meghatdrozott értékhatar feletti nemzeti
vagyon tulajdonjogat atruhdzni — ha torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés Utjdn, az
Osszességében legelényssebb ajanlatot tev$ részére, a szolgéltatas és ellenszolgaltatas
¢rtékaranyossagival lehet. A (2) bekezdés szerint nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni
természetes személy vagy atlathaté szervezet részére lehet.

A 13. § (1) bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2021. évi koltségvetési torvény 25
milli6 forint egyedi brutté forgalmi értékben hatdrozza meg. Tekintettel arra, hogy az ingatlan
forgalmi értéke ezen értékhatért meghaladja, az Méotv. 108/A § (1) bekezdése szerint a
versenyeztetés nem mellézhets.

Az évoda tulajdonjogénak atruhazésa melletti dontés esetén palyézatot sziikséges kiirni az
ingatlan értékesitésére. Az ingatlan értékesitése esetén a befolyt vételar az Onkorményzat
felhalmozasi bevétele lesz, amit beruhazasokra lehet majd forditani.

A matészalkai 1011/13 hrsz- ingatlan &nkorményzatunk korlatozottan forgalomképes
vagyontargyat képezi, melynek hasznositasérél és ertékesitésérdl a vagyonrendeletiink 3.§ (4
bekezdése rendelkezik. A rendelet hivatkozott bekezdése szerint ,a korlatozottan
forgalomképes vagyonelemek hasznositdsa rendeltetésiik sérelmét nem eredményezheti,
elidegenitésiikre e rendelet keretei ko6zott akkor van lehet6ség, ha a vagyonelem a kozfeladat
ellatdsahoz feleslegessé valik, vagy megsziinik a kozfeladat ellatdsanak kételezettsége,
amelyre tekintettel a jogszabaly vagy a tulajdonosi joggyakorlé a vagyonelem korlatozott
forgalomkeépességét megallapitotta.”



A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011, ¢vi CXCVLI. torvény S. § (6) bekezdése kimondja, hogy a
korldtozottan forgalomképes tdrzsvagyoni mindsités az (5) bekezdés a) — C) pontja szerinti
nemzeti vagyon tekintetében addig all fenn, amig az adott vagyontargy kézvetleniil
onkorményzati feladat és hataskor ellatdsat vagy kozhatalom gyakorldsdt szolgélja.

A fentiekre tekintette] az értékesitéshez a korlatozottan forgalomképes vagyonelem iizleti
vagyonnd torténé atmindsitésére van sziikség, azonban a fennalld onkorményzati kozfeladat-
ellatasi kotelezettség miatt az ingatlan értékesitése sordn ki kell kétniink az ingatlan
koznevelési céln hasznositésat és a nemzeti koznevelésrél szolo torvény végrehajtasarél
rendelkez6 229/2012.(VIIL.28.) Korm. rendelet 29/A §. szerinti tartalommal kézoktatssi
szerzddést szitkséges kotni.

A pdlydzati felhivdasban az értékesités feltételeit az aldbbiak szerint javaslom meghatdrozni:

® a matészalkai 1011/13 hrsz-4, természetben 4700 Maétészalka, Méricz Zsigmond utca
75. szdm alatt talalhaté, 3892 m?2 térmértékd, kivett dvoda megnevezésti ingatlan
vételdra 151.000.000 Ft (Afamentes)

* A pélyazékat tajékoztatni sziikséges arrol, hogy az ingatlan besoroldsa kivett 6voda, és
a palydzénak vallalnia kell, hogy az ingatlan megvasarlasat kdvetéen az ingatlant
tovabbra is kizarélag kézneveldsi célokra hasznosithatja.

* A pélydzénak évodaj feladatellatas céljabol kozneveldsi szerzédést kell kétnie az
Onkorményzattal.

* A pélyazat nyertese az az ajanlattevd lesz, aki a palyézati feltételeknek megfelel és
Osszességében a legelénydsebb ajanlatot teszi,

* A Kkiiré a vételar megfizetésére részletfizetési kedvezményt nem biztosit, a nyertes
palyazénak a vételar 100 Yo-at egy sszegben, az adasvételi szerz8dés alairasst kovetd
8 napon beliil kell megfizetnie,

® akdznevelési feladatok ellatisanak biztositasira a szerzodés aldirdsatél szémitott 5 &y
id6tartamra  visszavésarlasi Jjog keriil kikotésre, és az ingatlan nyilvéantartisba
bejegyzésre.

hogy a szerzédés médosulas esetén arrdl a Vevét tdgjékoztatja,

* Vevl tudomasul veszi, hogy a tdmogatott beruhdzissal létrehozott vagyon a zirg
projekt fenntartssi jelentés elfogadasaig csak a Tamogat6 (Iranyité Hatdsag) elézetes
€s irasbeli jovahagyasaval végezhet épitési, dtalakitisi vagy mas felujitdsi munkat,

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. tOrvény rendelkezései' crtelmében a helyi
Onkorményzat tulajdondban 4allé ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot minden mas



jogosultat megel6z8 elévdsarlasi jog illeti meg, ezért az értékesitésre az allam nevében eljaré
MNYV Zrt. lemondé nyilatkozatédnak kézhezvételét kévetben kertilhet sor.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eléterjesztésben foglaltakat megtargyalni és a
hatérozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Mitészalka, 2021. oktSber 22. Vo ( J
/"‘"/ \

r. Hanusi Pé§ s?‘
polgarmestg




Mitészalka Varos Onkorméinyzata Képviselé-testiiletének .../2021. (XI. 5.) Onkormanyzati
rendelete

Matészalka Viros Onkormanyzatinak vagyonarél, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz616 21/2012. (X.19.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Matészalka Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete a nemzeti vagyonrdl szl 2011. évi
CXCVL. torvény 18. § (1) bekezdésében, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 107. §-éban, az allamhéztartasrol szolo 2011. évi CXCV. térvény 97. § (2)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés e) pontjaban
meghatirozott feladatkérében eljarva Matészalka Viros Onkormanyzatinak vagyonirdl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz616 21/2012. (X.19.) rendelet modositasara a
kévetkezoket rendeli el:

1.§

A rendelet 4. sz. melléklete az aladbbi szévegrésszel egésziil ki: ,,1011/13 hrsz-ti, 3892 m? teriiletli
kivett 6voda megnevezésii ingatlan”.

2.§

Hataly4t veszti a rendelet 3. sz. mellékletében foglalt ,,1011/13 hrsz-0, 3892 m? teriiletii kivett 6voda
megnevezést ingatlan™ szdvegrész.

3.§

Ez a rendelet 2021. november 5-én 11 érakor 1ép hatalyba.

4.§

A rendelet rendelkezéseit a hatilybalépésekor folyamatban 1évé tigvekben is alkalmazni kell.

Dr. Hanusi Péter polgdrmester Dr. Takdcs Csaba jegyzd



Altal4nos indokol4s

Matészalka Varos Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz6l6 21/2012. (X.19.) rendelet 1-4. szdmu melléklete tartalmazza az 6nkorményzat
torzsvagyonaba ¢és lizleti vagyondba tartozd vagyonelemek tételes felsorolasat. A mellékletekben
felsorolt ingatlanokat érinté valtozasokat minden esetben 4t kell vezetni a jogszabaly mellékletein. A
matészalkai 1011/13 hrsz-U ingatlan 6nkorményzatunk korlatozottan forgalomképes vagyontargyat
képezi. Tekintettel arra, hogy az onkormanyzat értékesiteni kivanja ezt az ingatlant, sziikséges az
lizleti vagyonkorébe sorolni, melynek elsé 1épése a rendelet médositasa.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz
Az 6nkorményzat tizleti vagyonaba sorolja a 1011/13 helyrajzi szamu ingatlant.
A 2. §-hoz
A korlatozottan forgalomképes vagyoni korbdl kikeriil a 1011/13 helyrajzi szamu ingatlant.
A 3. §-hoz
A hatalyba 1épésr6l rendelkezik.
A 4. §-hoz

A rendelet alkalmazhatdsagardl rendelkezik.



Téjékoztato az elézetes hatasvizsgalat eredményérél

Matészalka Viros Onkorméanyzat vagyonarol, a vagyontargyak
Rendelet-tervezet cime feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz6l6 21/2012. (X.19.)

rendelet modositasa
|

Rendelet-tervezet valamennyi hatdsa, kiil6nosen

| ' ] T

Tarsadalmi, gazdas4gi Koltségvetési K(')rn)fez“e tl’. Adminisztratiy | Egyéb
hatis hatas egészségiigyi terheket | hatis
kovetkezmények | befolyasol6 hatas |
nem relevans nem relevans nem relevans nem relevans nem
relevéns

-

A rendelet
megalkotasanak A vagyontdrgyak forgalomképességének megvaltozasa.
szitkségessége

A rendelet megalkotasanak elmaraddsa

‘ esetén virhato kivetkezmények | térvenyességi feliigyeleti intézkedés

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek

személyi | szervezeti targyi ‘ pénziigyi

meglévd meglévd | meglévd / meglévd




2. sz. melléklet a 48-3/2021. sz. eléterjesztéshez

HATAROZAT-TERVEZET

Mitészalka Viros Onkormanyzata
Képviselé-testiiletének
++ee/2021. (.....) nkormanyzati

HATAROZATA

a matészalkai 1011/13 hrsz-1i, természetben Mitészalka, Moricz Zsigmond u. 75. szdm

alatt taldthaté 6voda megnevezésii ingatlan értékesitésérol

A Képviseld-testiilet

1.

Matészalka Véaros Onkorményzata tulajdondban 4all6, a matészalkai 1011/13 hrsz. alatt
felvett, 3892 m? nagysigh, kivett 6voda megnevezeésli ingatlant koznevelési
funkci6hoz kotdtten versenytargyalds Utjdn t6rténd  értékesitésre kijelsli, és a
Matészalka Varos Onkormanyzat vagyondrol, a vagyontirgyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorldsarol sz6lé 21/2012.(X.19.) onkorményzati rendelet alapjén az
értékesités feltételeit az alabbiak szerint hatarozza meg:

Az ingatlan indulo 4ra: 151.000.000 Ft (Afamentes)

. Alicitlépesd mértéke:  3.000.000 Ft

A versenytargyaldson vald részvétel feltétele az ingatlan indulé 4ra 10 %-dnak
megfeleld dsszegli — azaz 15.100.000 Ft — palyazati biztositék 6nkorményzat
bankszaml4jan torténod letétbe helyezése.

A kiiré a vételar megfizetésére részletfizetési kedvezményt nem biztosit, a nyertes
palyazénak a vételar 100 %-4t egy osszegben, az adasvételi szerzédés alairasat kovetd
8 napon beliil kell megfizetnie.

A pélyazokat tajékoztatni szitkséges arrol, hogy a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi
CXCVIL torvény 14. § (2) és (5) bekezdéseiben foglaltak értelmében a helyi
onkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot
minden més jogosultat megelz6 elévasarlasi jog illeti meg. Az ad4svételi szerz6dések
ervényességi feltétele az eldvasarlasi jog gyakorldjanak nemleges nyilatkozata, vagy a
35 napos nyilatkozattételi hataridé eredménytelen letelte.

A palyazékat tajékoztatni sziikséges arrél, hogy az
- az ingatlan besoroldsa kivett 6voda, és a palydzénak vallalnia kell, hogy az
ingatlan megvasarlasat koveten az ingatlant tovabbra is kizarélag kdznevelési
c€lokra hasznosithatja,
- a palyazénak véllalnia kell, hogy 6vodai feladatellatas céljabdl koznevelési
szerzddést kell kotnie az Snkorményzattal.



- eladénak kotelezettsége a létesitmény hasznositisardl legalabb a TOP-3.2.1-
15-SB1-2016-00071 azonositd szdm@ projekt zard projekt fenntartdsi
jelentésének elfogadésiig gondoskodni, figyelemmel a projekt tdmogatasi
szerzbdésében foglalt kotelezettségei teljesitésére.

- Figyelemmel az Eladé tdmogatasi szerzodésében foglalt kotelezettségei
teljesitésére, palyazo véllalja, hogy az 6voda vonatkozaséban a Tamogatasi
Szerzédés szerinti miiszaki tartalmat és a vallalt indikatorokat fenntartja.

- palyazét az Eladé irdnyaba iddszakos jelleggel adatszolgéltatasi kotelezettség
terheli. Palyazo kijelenti, hogy a tdmogatasi szerzédést megismerte as atvette.
Elad6 vallalja, hogy a szerz6dés médosulés esetén arrél a palyazat nyertesét,
azaz a vevot tdjékoztatja.

- palyaz6 tudomasul veszi, hogy a tdimogatott beruhazéssal létrehozott vagyon a
zar6 projekt fenntartdsi jelentés elfogadasaig csak a Téamogato (Irdnyito
Hatésag) eldzetes és irdsbeli jovahagyésaval végezhet épitési, atalakitdsi vagy
mas feljitasi munkat.

8. A pdlyazat nyertese az az ajanlattevé lesz, aki a palyazati feltételeknek megfelel és
Osszességeben a legel6nydsebb ajanlatot teszi.

9. A kbznevelési feladatok ellatdsanak biztositasara a szerzodés alafrasatol szamitott 5 év
id6tartamra visszavésarlasi jog keriil kikotésre, és az ingatlan nyilvéntartasba
bejegyzésre.

10. Fenntartjia a jogot arra, hogy a versenytirgyalés eredményétdl fiiggetlentil, akér
indokolas nélkiil az értékesitési szandékatol elalljon a versenytargyalast kéveté 30
napon beliil.

11. Felhatalmazza Dr. Hanusi Péter polgarmestert az adasvételi szerzédés Oonkormanyzat

nevében torténd alairasara.

Felelés: Dr. Hanusi Péter polgérmester
Hataridé: azonnali

Matészalka, 2021. november ...

Dr. Hanusi Péter Dr. Takacs Csaba
polgérmester jegyzo



3. sz. melléklet a 48-3/2021. sz4my eloterjesztéshez

( o 2. szamii példany |

Ingatlanforgalmi igazsagiigyi szakértéi vélemény

4700 Matészalka, Méricz Zsigmond u. 75. szdm, Ovoda
1011/13 HRSZ alatti beépitett ingatlan

forgalmi értékmeghatarozasihoz

Nyiregyhaza, 2020. november 30.

Készitette:

Szendrei Jézsef
igazsagiigyi szakérté
| ingatlanvagyon értékels N




Szendrei Jozsef igazsagligyi szakérts

2. oldal

Szendrel Jozsef igazsdgiigyi szakértd, Ingatlanvagyon értékeld

Szakteriiletek: ingatlan értékbecslés; épiiletszerkezet,

/////

épitési szakipar’ beruhdzds, beruhdzds

lebonyolitds, épitésgazdasdg, épitésszervezés, épitéanyag-ipar; épiiletenergetika
4400 Nyiregyhdza, Fészek ut 170. Nyilv.sz® 4522, Szak. 1g. szdm: SZ 272624
Telffax- 42/342-853, Mobil: 20/9286-212, e-mail: szen dreijjozsefi@szetber. hu

1. Megbizas:

Osszesité értékelési jelentés

Az értékeld neve:

Szendrei Jozsef igazsagiigyi szakérté, ingatlanvagyon értékel6

Az értékelés hatarnapja:

2020. november 30.

A szakvélemény érvényessége:

6 honap

Az értékelés célja:

Vételi ar meghatarozasahoz forgalmi érték meghatarozasa

Az értékelés modszere:

piaci 8sszehasonlit6 adatokon alapuld

Helyszini szemle idépontja:

2020. november 23

2. Ingatlan adatai:

Ingatlanok megnevezése:

Szemle idején 4 csoportos dvoda

Ingatlan cime:

4700 Matészalka, belteriilet, Méricz Zsigmond u. 75.szam.

HRSZ:

Matészalka 1011/13. HRSZ

Tulajdonos:

Matészalka Varos Onkorményzata.
4700 Métészalka, Hbsok tere. 9, szam.
Jogallasa: tulajdonos (1/1 TH)

| Egy¢éb adatok a tulajdoni lap szerint

3. Megbizé adatai:

Megbizé neve:

Nyiregyhazi Egyhdzmegye

Megbizo képviseldje:

Dr Papp Tibor F6helynék

| Megbizé cime:

4400 Nyiregyhaza, Bethlen Gabor utca 5. szam.

4. Végso érték:

Tanusitom, hogy az 4tadott iratok, tajékoztatas, a helyszini szemle, az értékelési szamitasok, a
piaci viszonyok alapjan az igazsagiigyi szakérti véleményben rogzitettek szerint a

4700 Matészalka belteriilet Méricz Zsigmond u. 75. szam
1011/13.HRSZ alatti kivett, Ovoda megnevezésii ingatlan 1/1 tulajdoni hanyad
per-, teher- és igénymentes, 2020.november. 30 hatiarnappal a forgalmi értéke

151.000.000,- Ft

|

|

azaz Egyszazotvenegymillio Ft vagyonértéket képvisel

Nyiregyhéaza, 2020. november 30.

Szakvélemény 11oldalt 6 mellékletet -
tartalmaz . Osszes oldalszém.22.

Készitette:

Szendrei Jozsef
igazsagiigyi szakértd
ingatlanvagyon értékeld

4700 Matészalka, Méricz Zsigmond utca 75.szam; 1011/13 HRSZ
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Tisztelt Nyiregyhazi Egyhazmegye
A 2020. november 09.. napjan keltezett megbizasi szerz6dés alapjan az

igazsagiigyi szakértdi véleményem
az alabbiak szerint terjesztem el6.

L. Adatok:
1.) Megbizé neve, cime:

Nyiregyhézi Egyhdzmegye
4400 Nyiregyhaza Bethlen Gabor utca 5. széam

2.) Megbizo képviselgje: dr. Papp Tibor féhelynik

1. Elézmények:

L.) Szakvéleménnyel kapesolatos megbizoi elvirasok:
A megbizé az ingatlan forgalmi értékének elkészitésekor a piaci helyzet, az épiiletek mui-
szaki dllapotanak realis figyelembevételével és a pontos, valoszinisithet$ szamitasokat je-
161te meg a jelenlegi funkcié megtartasaval.

IIE. Szakérté feladata:
Hatdrozza meg a 4700 Matészalka belteriilet Moéricz Zsigmond u. 75. szam, 1066/1 HRSZ,
alatti ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak forgalmi értékét a megbizasi szerzédés szerint,

IV. Helvszini szemle, vizsgilat médszere:
- Helyszini szemle egyeztetett idépontban: 2018. februar 23-an 10 érakor.
- Jelen vannak:
- Mitészalka Varos Onkorményzata részérél:
- Bodéné Czeglédi Eva
- Szakértd:
- Szendrei Jozsef
- Az ¢épiilet sszes helyiségét bejartuk, ellendrzé felmérés késziilt, fotdkat készitettem.
Régzitettem minden olyan adatot és tényt, mely megfelel és sziikséges volt a forgalmi ér-
ték meghatdrozasahoz.
- A megbizé atadta a tulajdoni lapot, Métészalka véros helyi épitési szabélyzata és szaba-
lyozési terve ide vonatkozé részét és az energetikai feltjitassal kapcsolatos terveket,
- Vizsgéalat médszere: egyszer(l miiszaki szemrevételezés a szerkezetek beazonositasaval.
- A 31/2008. (X11.31.) Korményrendelet szerint a szemle elvégzéséhez sziikséges eszkézok
rendelkezésre 4lltak (digitalis tavolsdg-, teriilet- és légkobmétermérs (Bosch) miiszerrel,
digitalis fényképezogéppel, szdzadmilliméter pontossagu tolomérdvel, digitalis lézeres hé-
mérséklet-, paratartalom meérdvel, szintezémiiszerrel, analog méréeszkozokkel,) melyek al-
léspontom szerint alkalmasak a szakvélemény elkészitéséhez, igy a szemle technikai feltét-
elei adottak voltak. Helyszini feltards nem volt indokolt.

V. Szakértoi megallapitdsok:

- Az ingatlan 6vodaként tizemel, ilyen funkcidra is tervezték.
- Becsilt épitési éve 1970 — 1980 év kozstt.201 9. évben energetikai korszertisités tortént.
- Funkciéviéltasra nem alkalmas. /
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- Megbiz6 tajékoztatasa szerint a jelenlegi allapotban és funkciéval szandékozik

vételi ajanlatott tenni.

- A fGldszintes egy emeletes falazott szerkezetil, lapos tetds éptilet. Forgalmi érték szem-
pontjabol csak az 6voda veheté figyelembe. Az udvari jatékok és egyéb rovid élet tartalmu
eszk6zok nem vehetd figyelembe.

- Ingatlan megkézelitheté a Méricz Zsigmond és a Mikszath KAlman utcardl.

- Beépitési méd: szabadon all6 épiilet.

- Kézmiivek: minden kdzmi bekotve, lizemel, 8sszkdzmiives.

- Az 6voda bels6 terei a jelenlegi funkci6t kielégitik, atlagos miiszaki allapoti, karbantar-
tott. Kiilsé homlokzat, kiilsd nyilaszarok, teté-, ho- és vizszigetelés, kazanhaz akadalymen-
tesités, az épiiletenergetikai korszeriisitéskor clvégzésre keriiltek.

- Szemlekori idépontban az évoda kielégiti hétechnika eldiraskat , akadalymentes feltét-
eleit is.

- Az ilyen, specidlis célu épiiletek az ingatlanpiacon ritk4n képezik adasvétel targyat, igy a
fellelhetd ingatlanpiaci adatok hianyaban a forgalmi értékmeghatérozas nagy koriiltekintést
igényel. Ezért csak hasonlé vagy egyenértékii épliletszerkezetbdl késziilt NAV adatok al-
kalmazhatoak.

Egyeb meg allapitasok a kérdésre adott valaszokban szerepelnek.

VI. Feltételezések és korlatozé feltételek:

Nem vallalok felelésséget olyan, késébb jelentkezd gazdasagi, jogi, fizikai tényezokért,
amelyek befolyasolhatjak az itt megadott értékeket.

A megallapitasokat a helyszini szemle és a kapott dokumentumok adatai alapjan tettem.
Nem végeztem statikai, talajmechanikai, epiiletfizikai, kérnyezetvédelmi és egyéb, hasonld
vizsgalatokat, sem miiszeres és laboratériumi méréseket, erre a megbizasom nem terjedt ki.
Az értékeld szakembereknek nem feladata, hogy ezek hidnyaban a veszélyes, egészségre
artalmas anyagok jelenlétét megallapitsak, bar ezek esetleges jelenléte befolyasolhatja az
ingatlan értékét.

Az értékelés soran kapott informacidkat, adatokat, megbizhatonak tekintettem, de a valdi-

sagukért nem viéllalok felelésséget, azonban a helyszini ellendrzé mérések szerint megfele-
16ek.

Személyes érdekem nem fiizédik az értékelt ingatlan forgalmi értékének meghatarozasahoz
és partatlansdgomat semmi nem befolyasolja.

Jelen ingatlanforgalmi értékbecslés eldzetes irasbeli engedélyem nélkiil sem egyben, sem
részben nem publikalhatd, a megadottdl eltérd célra nem hasznalhatd.

Az értékbecsléssel kapcsolatban tanivallomast tennem, birésagon megjelennem nem kell,
kivéve, ha a megbizéval elézetesen megallapodtunk. A munka sordn megszerzett alapada-
tokat, részeredményeket, bizalmasan kezelem.

V1. Az értékelés szempontjai:

]

Az értékelés csak egy bizonyos adott helyen és id6pontban, az értékelést kérd fél szem-
pontjainak figyelembevételével megallapithaté forgalmi értéket rogziti. Ezért sziikséges,
hogy feltiintessiik azon elveket és szempontokat, amelyek az érték meghatdrozasanal alapul
szolgaltak, az aldbbiak szerint:
- az ingatlan terjedelmére, tulajdoni viszonyaira vonatkoz6 irasbeli és szobeli informacidk,
- az ingatlanon 1év6 felépitmény 4llaga, avultsaga,
- a kbrnyezet, a kornyék kialakult ingatlandrai,

7
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- mindazon korrekcids tényez6k (ertekndveld és értékesokkentd), amelyek a forgalmi érté-
ket befolyésolhatjék,

- telepiilésen beliili helyzete,

- kiils6 infrastruktira korszeriisége, kapcsolodasa,

- komyezeti kapcsolatok mindsége,

- kbrnyezeti szempontok

A szakvéleményben régzitett eredmény a helyszini szemle, a rendelkezésemre bocsédtott
adatok, az 5sszehasonlitd, valamint a tapasztalati elemzéseken alapul.

Jelen szakvéleménynek nem targya a kés6bbi ingatlanfejlesztési lehetéségek vizsgalata.
Megbiz6 az ingatlant jelenlegi allapotaban kivanja megvéasérolni, a mobiliak értéke a for-
galmi értékben nem szerepel.

VIIL Ertékelés modszere:

N

1/a Lehetséges értékelési modszerek:

Az EVS (Burépai Ertékelési Szabvényok) elbirasainak megfelelden az eszkdzok ertckét
hirom médszer valamelyikével, vagy ezek kombindciéjaval hatarozzuk meg. Magyaror-
szagon az ingatlan értékbecslés modszerei a terméfsldnek nem mindsiilé ingatlanok hitel-
biztositéki értékének meghatarozisat a t5bbszér modositott 25/1997. (VIIL.01.) PM rende-
let szabélyozza, mely a nemzetkézi modszerekkel 6sszhangban van. Ezért ugyanazon mad-
szerek terjedtek el az ingatlan forgalmi értékének meghatirozasara, Ezek oktatisst a BME
Mémoktovabbképzé Intézet és a FUTI OMEGA végzi, itt képezik az ingatlanvagyon érté-
kel6ket.

Piaci érték (FE) az a becsiilt Osszeg, amelyért az értékelés napjan az ingatlan gazdat cserél-
ne egy hajlandésdgot mutaté vevd és egy hajlandésdgot mutaté elad6 kozott, megfeleld
marketingtevékenységet kdvetd tranzakcio keretében, ahol a felek tajékozottan, kériiltekin-
toen €s kényszer nélkiil jarnak el.

Ertékelési médszerek:

VIIL1. piaci 8sszehasonlité médszereken alapul6 értékelés
VIIL.2. hozamszamitason alapulo6 értékelés

VIIL3. kéltségalapt értékelés

VIIL1. Piaci 6sszehasonlité médszereken alapulo értékelés.

Az értékelés a piaci kornyezet tanulmanyozasabél indul ki: a megtortént, korabbi ad4svéte-
lek képezik az 6sszehasonlitas alapjat. Az &sszehasonlité adatok egy alaphalmazt képez-
nek, melyek az értékelt vagyontargyra jellemz6 kérbdl szarmaznak. Az alaphalmazra jel-
lemz6 étlagos piaci érték az alapérték. Rendszerint megjelennek értékmédosits tényezok,
melyek az értékelends alldeszksz vagyoni értékét eltéritik az alapartol. Ezeket a tényezoket
szamitasba véve, az alaparbol az értékmodositd tényezo6k alkalmazasaval meghatarozhatjuk
az értékelendd vagyontérgy piaci forgalmi értékét.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé médszer 16 1épései:

1. az alaphalmaz kivalasztasa,

2. az 6sszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése,
3. fajlagos alapérték meghatérozasa,

4. értékmodosito tényezok elemzése, //; ;
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5. a fajlagos alapérték mddositasa, korrigalt fajlagos érték szamitasa,

6. végso érték szamitésa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

Az ingatlanszakma az atlagaras, vagy az tn. soros osszehasonlitast alkalmazza.
Forgalmi érték (felépitmény + telek) = korrigalt fajlagos ar x redukalt alapteriilettel

VIIIL.2. Hozamszamitason alapulé értékelés:

A hozamszamitasi értékbecslés altaldban véve befektetési analizis. A hozamszamitas az in-
gatlannal elérhet6 késébbi jovedelmet (pénzben mérhets hasznot) mutatja be és ebbé] sza-
mitja ki a jelenértéket.

A hozamelvii értékelés szintén piaci 6sszehasonlitasokon alapul, de itt nem az ad4svételek
adatait, hanem a vagyontargyakbol varhato bevételeket becsiiljiik a kornyezs, hasonlé in-
gatlanok bevételeib6l. Az érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz
¢rt€ke annyi, mint a beldle szdrmazé tiszta jovedelmek jelenértéke (tiszta jovedelem alatt
azt a netté bevételt értjiik, amikor a bevételeket cstkkentik az 6sszes felmeriilt és tényleges
kifizetendé kiad4ssal).

A hozamelvi{i értékelés altaldban alternativ hasznositasi formakat vesz szamba €s hasonlit
Ossze. Ha t6bb ilyen hasznositasi alternativa is felmeriil, a legnagyobb jelenértéka koziiliik
a mértckadd. Az alternativak koziil csak a miiszakilag megvalésithato, redlis és gazdasagos
megoldasok johetnek szdmitasba, valamint amelyeket a folyamatos tizemeltetés és haszna-
lat nem zar ki.

A kiinduldsi adatok tiikrében vézolhaték fel a jovGbeni hasznositas varhaté eredményei, a
fejlesztés liteme. Az értékelés bazisa az a JOvokép, amely az értékelés fordul6napjan az ér-
tékeld elé tarul.

A hozamelvi értékelési modszer £6 1épései:

1. hasznositasi alternativak felvétele,

2. jovedelmek és kiadasok prognosztizalasa,

3. tokésitési kamatlab kivalasztésa,

4. nettd jelenérték szamitésa minden alternativara,

5. leggazdasagosabb és legjobb hasznositas kivalasztasa: az chhez tartozo netté jelenérték
az ingatlan hozadéki értékkel megkozelitett piaci értéke.

Az ingatlanszakma az orokjaradék, vagy a maradvanyérték, vagy a DCF-et alkalmazza.

VIIL3. Kéltségalapu értékelés:

A koltségalapu értekmeghatarozas lényege, hogy az ingatlan 1jracléallitasi vagy potlasi
koltségébdl le kell vonni az id6 mulésa miatti avulast, majd ehhez hozza kel adni a fel-
épitményekhez tartozé fsldteriilet értékét.

Epités alatt 4116 létesitményeknél, karosodott létesitményeknél, felhagyott funkcija léte-
sitményeknél és takart miitargyaknal, valamint olyan esetekben alkalmazhat6, ha mas mod-
szer nem 4ll rendelkezésre.

A médszer 6 1épései:

1. a telek értékének meghatrozasa,

2. a felépitmény Gjraépitési vagy potlasi kltségének meghatarozasa,

3. avuldsok szdmitésa, piaci viszonyok miatti korrekeio, egyiitt = avulas,

4. a felépitmény tjraeld4llitasi koltségébdl az avulas levondsa és a telekértékkel valo 6sz-
szegzése.

[ 4700 Métészalka, Méricz Zsigmond utca 75. szam; 1011/13 HRSZ o
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Avulds: az idé6 mulasaval beksvetkezett értékesokkenés, mely lehet fizikai, funkcionalis és
kérnyezeti avulas.

Piaci viszonyok miatti korrekcié: figyelembe kell venni a helyi piaci viszonyokat (de a faj-
lagos alapérték 30 %-os mértékét csak kivételes esetben haladhatja meg. E 516tt indokolni
kell, ha az 50 %-ot meghaladja. Allaspontom szerint 50 % alatt még megfelels alapértéket
kell vélasztani vagy vizsgalni, hogy gazdasagosan feluj ithat6-e?).

Ertékelési médszer kivalasztisa:
Forgalmi ért¢k piaci alapu 6sszehasonlité modszerrel lett meghatérozva.
A koltség- és hozamalapu ¢rtékmeghatdrozas nem alkalmazhato.

IX. Részletes értékelés:

1.) Ingatlan adatai:

- cime: 4700 Matészalka, Méricz Zsigmond u. 75. szam.
- HRSZ: 1011/13

- jellege: kivett, 6voda

- térmértéke: 3892 m?2

- egyéb adatok: tulajdoni lap szerint (2020. 10. 06.)

2.) Az ingatlan és a telepiilés ismertetése:

A kozel 20 ezer lakost M4tészalkat Szatmar févarosaként is nevezik. Szabolcs-Szatmar-
Bereg megyében a megyeszékhellyel (Nyiregyhaza) azonos j6 infrastruktiraval rendelke-
zik, Matészalka a jaras székhelye.

A viarost6l 30 km-re van Romania, 50 km-re Ukrajna, igy Matészalka tudatosan késziil a
Kelet-eur6pai gazdasagi kapcsolatok egyik hidf6alldsinak nevezett szerepére. Matészalkan
ezer folotti a véllalkozok szama, t6bb szaz kereskedelmi egység, t&bb étterem, szalloda, 4al-
talanos €s kézépiskola mitksdik. Jelentds optomechatronikai ipar honosodott meg, az ipari
parkba t5bb 1j tizem is betelepiilt. A varossal szemben a befekteti intenzitas j6. Matészal-
ka a jaras szellemi kozpontja, igen kedvez6 a kornyékrdl vald munkaerd vonzoképessége.
A varosban és vonzaskérzetében mobilizalhatd munkaerd 4ll rendelkezésre. A beutazok
elébb — ut6bb a helyi lakhatas lehetdségét keresik, melyet az j lakastamogatasi rendszer is
egyre jobban segiti. Igy joggal mertl fel a lakdsépitési igény és esetlegesen egy tijabb, koz-
¢rdekii célt szolgals épiilet megvaldsitasa.

Kémyezetében iskola, idések bentlakasos otthona, 6voda. Kertvarosi tvezet.

Az ingatlan a Méricz Zsigmond it és a Mikszath Kalmaén vttal hataros teriileten talalhato.
Vt. épitési Gvezetbe tartozik. Az értékelt ingatlan kozel sik. Megkézelithets a Moricz
Zsigmond és a Mikszath K4lman utrél is. Kert gondozott, jardék kiépitve, utcai és oldalha-
tari keritések kiépitve.

A varos lakéinak szama 17.216 16, lakasainak szdma 7.112 db.

3.) Ingatlanpiaci elemzés Matészalka varosra:

A beruhdzisok szerkezete valtozik, aktivitasa no, visszaesik az autépélya épités, vagy csak
mérsékelten novekszik, nének az onkormanyzati fejlesztések, feldolgozoipar. A lakaspiac
vélelmezhetden né, irodapiac, lizlethelyiségek piaca lényegesen nem valtozik, raktarpiac
ezen térségre nem jellemz6, de az ipari parkban 1évé ingatlanok kereslete vélelmezetten
ndvekedni fog.

Az ipari ingatlanok piaca erosddik, vélelmezhetéen a kereslet megnd. Lakaspiacnél az ed-
digi enyhe keresletet az erésebb til-kereslet fogja behatarolni. /
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Az un. barna 6vezetben 1évé, értékelt ingatlan esetleg lakdsok, vagy onkorményzati fejlesz-
tésekre adhatnak lehetdséget, esctlegesen feldjitva, Gj funkcidval ellatva.

Ovoda az ingatlanpiacon ritkan jelenik meg, itt vevéként a hasonl szeretetszolgalatot ella-
to intézmények, alapitvanyok, egyhazak, lehetnek potencidlis vevik.

4.) Kozmiiellatas:
Minden kdzm bekotve, 6sszkdzmiives.

5.) Miiszaki adatok:
Az ingatlanon az alabbi épitmények vannak: évoda. Fémvazas tirold (sdtorgarazs, pergola,
kerti til6padok miifiives jatszohely forgalmi érték szempontjabol nem vehetdk figyelembe).

Kozmiiellitottsag:

- viz, villany, géz, szennyviz, telefon, a kiépitett utcai halézatr6l bekotve, 8sszkézmiives.

- utcai kerités: betonlabazat, csboszlopok, kizte acélbetétek, figgblegesen elhelyezett acél-
palcakkal.

- oldalhatéri kerités betonldbazat + oszlop + gépfonat

- JOl megkozelithetd a Moricz Zsigmond és a Miksz4th Kéalman utrél is.

Ovoda:

Becsiilt épités éve: 1970-1980 év kozstti. 2019 évben energetikai korszeriisités megtortént.
Korszertisités soran a hasznos alaptertilet, beépitettség, épitménymagassag és a zoldteriileti
fedettség nem valtozott.

Miiszaki adatok:

- alapozés: Pilléreknél pont alapok egyéb helyeken beton sévalap

- labazat: beton 10cm vtg 1abazati hészigetelés LB-KNAUF rendszerii rétegrenddel

- teherhordé szerkezet: pillérek, fszt. és emeletnél vb gerendak egyes helyeken tégla falaza-
tok, vb 1épcsd

- f6dém: foldszint és emeleti fodém vélelmezetten vb. panel

- tetd: lapos tetds, 1rt. E-PV 5S/D extra csapadék viz elleni szigetelés, alatta 20cm hészige-
telés

- kiilsé homlokzat: 15.cm hészigetelés LB-KNAUF rendszerit rétegrenddel

- nyildszarok: kiilsé nyilaszarok fokozott légzarasu hoszigetelt miianyag 2rtg iivegezéssel.
- bels nyilaszarék fa, kazanhaz ajtok acél

- fiités, meleg viz: kondenzaciés kombi gazkazanok kézponti szabéalyzoval, radistorokra
termosztatikus szeleppel

- burkolatok: funkci6janak megfelels meleg- és hidegburkolatok a helyiséglista szerint, ol-
dalfalburkolatok ahol szlikséges, ott csempézve, illetve lambéria szerii burkolatok

- riaszt6: felszerelt

- villamos szerelvények: funkciénak megleleld szerelvények és berendezések. Epiilet tetején SKW
napelemes rendszer telepitve

- akaddlymentesités: parkold, ttvonal Jjeldlés, bejarathoz vezetd Jarda, fdbejarat kialakitasa és az,
akadalymentes illemhely rendeltetésszeriien hasznalhatok

- étel lift miiksdik

A
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Szendrei Jozsef igazsagiigyi szakérté o

7.) Helyiséglista:
Foldszint:
1.) eldtér
2.) el6esarnok

3.) tarolo (Iépesé alatt)

4.) 5lt6z6

5.) WC mosdé
6.) foglalkoztat6
7.) foglalkoztatd
8.) 61t626

9.) kozlekeds
10.) VW mosdé
11.) atado

12.) kozlekeds

13.) akaddlymentes WC

14.) mos6 szoba
15.) konyha
15/a) tornaszoba
16.) szertar

17.) kazanhaz
18.) el6tér
19)WC

20.) zuhanyzé

Fdldszint 6sszesen :

L Emelet:

21.) elotér

22.) 6ltozd

23.) WC mosdé
24.) foglalkoztatd
25.) foglalkoztat6
26.) kozlekeds
27.) atado
28.) foglalkoztato
29.) foglalkoztatd
30.) foglalkoztaté

(WC mosdé
(terapias szoba)

31.) foglalkoztaté (terapias szoba)
32) személyzeti mosdéd

33) WC

34.) takaritdszer tarolod

35.) személyzeti mosdé
36.) személyzeti mosdd
37.) személyzeti 61t5z6

38.) 6ltdzd
39.) mosdé WC
40) szertar

L. Emelet Gsszesen:

4700 Métészalka, Méricz Zsigmond

)

keramia

keramia
kerdmia
keramia
kerdmia
PVC
PVC
keramia
keramia
keramia
keramia
keramia
keramia
kerdmia
keramia
sport padlo
keramia
mozaik

mozaik

mozaik
mozaik

keramia
keramia
keramia
PVC
PVC
keramia
keramia
keramia
szdnyeg padld
PVC
Szényeg padlo
keramia
keramia
keramia
keramia
kerdmia
keramia
keramia
keramia
kerdmia

8,11 m2
33,87 m2
6,97 m2
12,57 m2
11,07 m2
51,85 m2
53,45 m2
12,58 m?
2,43 m2
10,32 m2
12,52 m2
20,40 m2
7,69 m2
6,44 m2
24 98 m2
76,06 m2
6,16 m2
32,55 m2
0,86 m2
1,30 m2
5,15 m2

9. oldal

397,33 m2 ker:397,0m2

42,20 m2
12,58 m2
10,93 m2
51,95 m2
53,46 m2
45,60 m2
12,81 m2

utca 75. szam: 1011/13 HRSZ

11,32 m2
10,90 m2
52,57 m2
18,41 m2
2,71 m2

1,23 m2

0,77 m2
5,61 m2

7,36 m2
14,19 m2
12,18 m2
11,37 m2
12,18 m2

390,33 m2 ker:390,0m2

[ ]



Szendrei Jozsef igazsagiigyi szakérté

10. oldal

rSor- Megnevezés ‘ Hasznos Redukcio Redukalt alap-—

Szam alapteriilet m2 teriillet m2 |

r 1. |[foldszint |" 397,0 m2 10 397,0 m2 |

’ 2. |1 emelet | 390,0 m2 10 390,0 m2 |

| Osszesen: | 787,0 m2 787,0m2 |

IX.5. Ertékbefolyssol6 tényezék: -

 Ertéknovels tényezok: |

- Energetikai korszeriisités elkésziilt L +H10% _4
Ertéknéveld tényezik dsszesen: +10 %

Ertékesokkentd tényezdik:

- az ilyen funkci6jii és miik6dé ovodak vételére igen korlatozott a potencia-

-
|

lis vevok kore mely a mitkodtetést is tudja vallalni - -15%
Ertékcesikkentd tényezik dsszesen: - -15%
| Ertékkorrekei6 dsszesen: -5%

IX.6. Ertékképzés:

Az ilyen tipusu ingatlanok a piacon valé me
valo feltételezést vettem figyelembe, hogy
vitelezése kozel azonos egy csaladi lakéhazzal. Az

figyelembe lehet

venni. A NAV Szabolcs-Szatmér-Bere
saga Illeték Osztalyatol kért és kapott lakéhazakra vonatko
tem figyelembe. a NAV az értékelt in

gjelenése igen ritka. Ez esetben azon helyén-
az éplilet szerkezete, szak-

€s szerepldipari ki-

szolgaltatni.
Osszehasonlité adatok (csaladi lakohazak)

Sorszdm: 1. 2. 3. 4.
Helység: Matészalka Matészalka Matészalka Matészalka
Cim: E6tvos u. Balassi B. u. Kossuth u. Oktéber 23. tér
HRSZ:. | - | T T o
Telek mérete m* 565 m2 usz6 telek 1sz6 telek Uszd telek
Lakéhiz teriil m 107 m2 108 m2 144m2 92 m2
Vételar: 21.000.000 Ft | 24.000.000 Ft | 20.000.000 Ft 23.000.000 Ft |
Tranzakcié megn. adasvétel adasvétel adasvétel adasvétel |
Tranzakceié ideje 2020. év 2019. év 2018.év |  2019.év
Komfortfokozata | §sszkomfortos | sszkomfortos Osszkomfortos | @sszkomfortos
Szobaszdam: 2+2félszoba 3 szoba lizlet 3 szoba
Fébb épiiletszerk | tégla + cserép téglatpala Pevatlapostetd | tégla + cserép |
Adatforras: NAV adat NAV adat NAVadat | NAV adat
Fajlagos dr Ft/m2 | 196.626 Ft/m2 | 222.222 Ft/m2 138.888 Ft/m2 | 250.000 Ft/m2
Ker. fajl. &r Ft/m2 | 197.000 Ft/m2 | 222.000 Ft/m2 | 139.000 Ft/m2 | 250.000 Ft/m2

1 —4 atlaga: 202.000- Ft/m2, kerekitve =

Ertékbefolydsolé tényez6k:

Korrigélt nett6 fajlagos 4r (felépitmény + telek):

202.000 Ft/m2 x (1 - 0,05) = 191
2020. évi és jelenlegi 1/1-ed tula
Redukdlt hasznos alapteriilet:
Korrigalt fajlagos ar.

900,- Ft/m2, ker.

202.000,- Ft/m2
-5%

192.000,-

Ft/m2

jdoni hdnyad forgalmi értékmeghatirozdisa:

787 m2

192.000,- Ft/m?2

4700 Matészalka, Méricz Zsigmond utca 75. szam; 1011/13 HRSZ

gy szamitott fajlagos 4rat korrigalva
g megyei Add- és Vamigazgato-
20 Osszehasonlité adatokat vet-
gatlan funkci6janak megfelelé adatokat nem tudott



ézendrei Jozsef igazsagiigyi szakértd ~ 11.oldal

Forgalmi érték: 787 m2 x 192.000,- Ft/m2 = 151.104.000,- Ft
Forgalmi érték kerekitve: 151.000.000,- Ft

4700 Matészalka Moricz Zsigmond u. 75. szam, 1011/13 HRSZ, ingatlan |
Ovoda (telek + felépitmények) |

1/1-ed tulajdoni hinyad
megtekintett dllapotban, 2020. november 30, hatdrnappal per-, teher- és igénymentes ‘
forgalmi értéke 151.000.000,- Ft ]

azaz: SzazBtvenegymillié Ft forgalmi értéket képvisel.

Szakért6i megjegyzés:
- A NAV adatszolgaltatési értesités szerint a HRSZ és hazszam adétitoknak mindsiil, igy
azokat az 6sszehasonlité adatokban nem tiintettem fel.

- A szakvélemény megfelel a 31/2008. (XI1.31.) IRM rendelet 40/A pontjaban rogzitettek-
nek.

Tisztelt Nyiregyhazi Egyhiazmegye
Szakvéleményemet a megbizasi szerzédésben meghatarozottak szerint készitettem el.
Kérem annak elfogadasat.

Nyiregyhaza, 2020. november 30.

Mellékletek:

. szamu melléklet: fotok

- szamu melléklet: tulajdoni lap

- szamu melléklet: térképmasolat

- szamu melléklet: alaprajz foldszint-emelet

- szamu melléklet: helyszinrajz

- szamu melléklet: telepiilés térképrészlet (Google)

AN bW N

Készitette: / {4

Szendrei Jozsef
1gazsagiigyi szakértd
ingatlanvagyon értékel

Ir |

4700 Métész_all&M_iﬁcz Zsigmond utca 75. szdm; 1011/13 HRSZ
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o  12.0ldal

1. szamd melléklet

Foték

- 4700 Métészalka, Méricz Zsigmond uica 75. szam; 1011/13 HRSZ g
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13. OI_CEI_

1. szamu meliéklet
4700 Matészalka, Méricz Zsigmond u.

75. szam, 1011/13 HRSZ ingatlan

—

2. szam1 kép: utcai homlokzatrészlet

[

4700 Matészalka, Moéricz Zsigmond utca 75, szam; 1011/13 HRSZ
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14. oldal

1. szamv melléklet
4700 Matészalka, Méricz Zsigmond u. 75. szam, 1011/13 HRSZ ingatlan

e

g ™ il
.

LT

- a

4. szamu kép: udvari homlokzatrészlet

l 4700 Métészalka, Méricz Zsigmond utca 75. szém; 1011/13 HRSZ
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15. oldal

1. szamt melléklet

4700 Mitészalka, Moricz Zsigmond u. 75. szam, 1011/13 HRSZ, ingatlan

6. szami kép: emeleti folyosé -

[

4700 Métészalka, Méricz Zsigmond utca 75. szam; 1011/13 HRSZ, ’




L]

Szendrei Jozsef igazsagiigyi szakérts 16. oldal

1. szamu melléklet
4700 Matészalka, Méricz Zsigmond u. 75. szam, 1011/13 HRSZ ingatlan

i i - =8 | A

8. szamn kép: 611626

e 5' oy E 3
¥

9. szamu kép: személyzeti

7 e

11. szami kép: foglalkoztato

A2

u kép: utcai bej arat
2020.1¥.25.
[ 4700 Matészalka, Méricz Zsigmond utca 75. szdm; 1011/13 HRSZ /|

12. szém




Szendrei Jozsef igazsagiigyi szakértd 17. oldal

1. szimu melléklet
4700 Matészalka Méricz angmond u. 73. szam, 101 1/13 HRbZ in

gatlan

17 szamu kep udvar

18. szamu kep muﬁlves palya

202 ;11.23.

‘ 4700 Matészalka, Méricz Zsigmond utca 75. szam;, 1011/13 HRSZ /
/
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_& oldal_

2. szamu melléklet

Tulajdoni lap

4700 Métészalka, Méricz Zsigmond utca 75. s7ém; 1011/13 HRSZ




! oldal, 8sszesen: 1 oldal

Nerm hireles tulajdoni lap

J
Ry ottt -

fan betiais 1y

AR TS R i %-.x:&‘?--z ,‘"sgnl deiay

CAGRTEAL 2, Retonag: e

o lap

HRE

0

e

;i h

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tula jdoni lap

https:,’/\ww4.takarnet.hu/tuHaD./S()fmdan PO AT I A A+ srmme o o
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3. szami melléklet

Térképmasolat

‘ 4700 Matészalka, Moricz Zsigmond utca 75. szam: 1011/13 HRE’
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Szendrei Jézsef igazsagiigyi szakértd 20. oldal

4. szamu melléklet

Alaprajz foldszint+emelet

4700 Métészalka, Moricz Zsigmond utca 75. szam; 1011/13 HRSZ <~
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Szendrei Jozsef igazsagligyi szakértd

5. szamu melléklet

Helyszinrajz

21. old_al_

4700 Matészalka, Mdricz Zsigmond utca 75. szam; 1011/13 HRSZ
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S.zendrei Jozsef igazsagiigyi szakértd 22. oldal

6. szamu melléklet

Telepiilés térképrészlet (Google)

4700 Matészalka, Méricz Zsigmond utca 75. szam; 1011/13 HRSZ ‘
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4. sz. melléklet a 48-3/2021. szam i eléterjesztéshez

e =
_ 200 JoN 1 4

s

NYIREGYHAZI EGYHAZMEGYE DE% y

H-4400 Nyiregyhaza, Bethlen Gabor utca 5.; Tel.: +36 (30) 740 4444, E-mail: info@nyirgorkat.hu

840/2020. szim

Tisztelt

Dr. Hanusi Péter tirnak | e —

polgdrmester ] Matészalkai Polgarmesteri Hivatal ,’
I 4701 Métészalka, HGsok tere 9. Pf. 31 ;

Métészalka [ T "’“ ,

Hsok tere 9. f Watva: 2020 ~05- 12

s
i

4700 !

Térgy: vételi szandéknyilatkozat fenntartisa
Tisztelt Polgdrmester Ur!

K6sz6ném megtisztels valaszat és jogi tdjékoztatasat a Nyiregyhazi Egyhazmegye
megkeresésére, mely a Méricz Zsigmond utcan talalhato Négy Evszak Ovoda Kertvirosi
Tagévodajat megvasarlasira és az ingatlan megvasarlasival egytitt az ott folyé 6vodai
feladatok atvételére irdanyult.

A beliigyminisztérium és a Miniszterelnékség a Polgarmester Ur 4ltal a katasztréfa-
védelemrél és a hozza kapcsol6dé egyes torvények médositisarel szél6 2011. évi tor-

»Tapasztalataink azt mutattak, hogy a Kat. 46. §. (4) bekezdésének alkalmazisa so-
ran bizonytalansag van abban, hogy intézmények atszervezésérsl donthet-e a polgar-
mester. Alldspontunk szerint a torvény idézett rendelkezésében szerepld Kkorlatozas
>Ennek keretében nem foglalhat allast onkormanyzati intézmény atszervezésérgl, meg-
szlintetésérdl, ellatasi, szolgéltatdsi korzeteirdl. ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.<
nem doéntési, hanem »allasfogalasi”, véleményezési jogkor. ... Mindezekbél egyértelmien
kitlinik, hogy a Kat. 46. § (4) bekezdésének rendelkezése nem a dontési, hanem az 4ll4s-
foglaldsi hataskér gyakorlasat nem teszi lehet6vé a polgérmester .., szdmdra.”

A Polgdrmester Urral az 6voda megvasarlisaval és feladatatvalialassal kapcsolatos

s oz

és atadta a kérdéses intézményeket a Nyiregyhazi Egyhazmegye fenntartisaba.

A Nyiregyhazi Egyhazmegye tovibbra is fenntartja szandékat a Méricz Zsigmond ut-
can taldthaté Négy Evszak Ovoda Kertvarosi Tagévodéjanak megvasarlasara.




Tisztelettel kérem Polgarmester Urat, legyen szives pontos és részletes t
adni arrél, hogy a képvisels-testiileti dontés elékészi
Utemben, milyen intézkedések elvégzése sziikséges.

ajékoztatast
téséhez Egyhazmegyénknek milyen

Megkdszdnve segitségét kérem életére, csaladjara és felelgsségteljes szolgdlatira jo-

sagos Isteniink ald4sat.

Nyiregyhdaza, 2020. jtinius 10.

Tisztelettel,

Dr.’Papp Tib ‘;ﬁ
féhelynék |2
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Tisztelt i Métészalkai Polgarmesteri Hivatal |
Dr. Hanus’i_i_l?éter urnak 4701 Matészalka, Hosok tere 9. Pf. 31
polgirmester = i — -
Mgk ave 2071 -01- 21
atésza ka = . - !
Hosok tere 9. - ’ ‘szam: WX - |2 /
4700 {Ugyimézé, | | MelleKiet.
. Tisztelt Polgdrmester Uyl ek 6 \\%LJ

ményt készitsen. Ezt a szakvéleményt levelemhez mellékelem.

Az igaZSégiigyi szakértdi vélemény az ingatlan értékét 151.000.000,- Ft-ra becsiilte fel. A
megallapitott 6sszeg egyhdzmegyénk rendelkezésére 4ll, igy az adasvételi szerz6dés alaira-
sat kovetd 8 napon beliil ateljes vételarat kész vagyunk kifizetni, .

el tudj ékgv'fbggd'ni"az' él_tal’unl;-v'_allott keresztény elveket.
' Tisztelettel kérem Polgarmester Urat, hogy szébeli egyeztetésiinknek megfelel§en kére-

slinket a. vérbS__‘-képVi-s‘él6testﬁle’te elé terjeszteni, illetve — igéretéhez hiven - tdmogatni szf-
veskedjen. ...

Testvéri koészontéssel,

) /‘/ﬁ«w PO
S P
i ST LR
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‘a matészalkai 1011/13 hrsz-1, természetben Mitészalka, Méricz Zsigmond u. 75. szam alatt taldlhato
Ovoda megnevezésii ingatlan értékesitésre torténé kijel6lésérol

ELOTERJESZTES CIME, TEMAJA, IKTATOSZAMA: 48-3/2021.

Eléterjesztés

El6terjesztés készitéséért

felelgs: Bodoné Czeglédi Eva pénziigyi csoportvezeté

Eléterjesztés véleményezése:

NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES: | o / 4 3

Potosné Dr. Kovics A2 o a_.,_./Vf ,(,th e Rt = Led- '

Zsuzsanna aljegyz6 y ,e/é;z / )
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NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:

NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:

NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:

Eldterjesztést ellenérizte:

Ellen6rzés idépontja: 2021. oktéber .2> Jovahagyas 1dopontja 2021 oktéber 27 -

A Eléterjesztést ;ovahagyta( l
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